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LEI COMPLEMENTAR N° 355, DE 16 DE JULHO DE 2024, ~ R prea |

Regulamenta o art. 78 da Lei Complementar
Municipal n®. 76 de 10 de outubro de 2006; altera os
arts. 14, 15, 16, 17, 19, 20 e 21 da Lei Municipal n”
15 de 04 de dezembro de 1976 - Codigo de Obras do
Municipio de Bom Jardim, necessarios para
instrumentalizar a aplicagéo desta lei, & da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BOM JARDIM — RJ, faz saber que a Céamara Municipal aprova ¢ ele
sanciona a seguinte lei:

Art. 1° A legalizagao de toda e qualguer obra executada em desacordo com a legislag&o municipal
ficara condicionada ao disposto nesta lei, que regulamenta a contraprestagao exigida nos arts. 75 e 78 da
Lei Complementar Municipal n® 76/06 — que dispde do Plano Diretor Territorial de Bom Jardim

§1°. A contraprestagdo mencionada neste artigo tem natureza de outorga onerosa do direito de construir
acima do coeficiente basico de aproveitamento ou das demais restngoes estabelecidas na legislagéo, nas
hipoteses em que for cabivel.

§2°. A contraprestac@o devera ser apurada na mesma oportunidade em que for requerida a legalizagao a
Administrac&o Municipal.

§3°. O adimplemento da contrapresta&ao disposta nesta norma nao exonera os infratores das sangdes
administrativas aplicadas na forma da legislac2o.

Art. 2°. Para efeitos de aplicagao desta lei serdo adotados os seguintes conceitos & crnteﬂos
1-  Administrag@o: a estrutura ou complexo de unidades da administrag@o publica, seus servndores e
agentes, observada as respectivas atribuicdes e competéncias legais, que desempenham o ‘exercicio do
poder de policia, dentre outras coisas: fiscalizando, discipiinando, regulando, proibindo, concedendo e
autorizando a pratica de atos, fatos e atividades em geral.
Il- Alvaré: instrumento da licenga ou da autorizagio para a pratica de ato, realizagao de atividade ou
exercicio de direito sujeito ao poder de policia.
Ill- Aprovacédo de projeto: processo ou procedimento administrativo destmado a submeter’ao crivo da
Administracdo projetos, plantas, croquis e exped:enles congéneres relativos a construgdes, eddicagdes e
servicos de engenharia n@o iniciados ou cujo inicio ocorrera .apos & concesséo de I:cgnca pela
Administragao;
IV - Certificado ou Auto de Conclus@o de Obra: ato pelo qual a. Admumstrae;ao declara que a obra atende
as exigéncias da legislagao, estando em conformidade com o projeto aprovade ou que foi regularizada
mediante processo administrativo para este fim, que tem por instrumento o "Habite-se” ou o “Boletim de
Aceite de Obra’". p
V-  Contrapartida: instrumento da outorga onerosa do direito de construir consustente na compensacao
financeira devida pelo particular;
VI- Embargo: ordem emanada da Administragado Publica determinando o impediento ou a suspensao
de qualquer atividade.
VIl - Inicio da obra: qualquer atividade preparatéria para a exgcucao da obra ou serw(;o de engenharia,
tais como: coloca(;ao de tapumes, barracdes e depositos, supressao de vegetacao; movimentacao de terra;
obras ou servigos de contengao e alicerces ou fundagdes; bem como ainda & mstalac;éo de rede ou sistema
sanitario e de abastecimento; ndo compreendendo as etapas de estudo e analise do solo-e do terreno.
Vill - Licenga: ato precario ou nao, vinculado ou discricionario, conforme disposto na legislacado de
regéncia, emanado da Administracdo Publica permitindo, concedendo ou autorizando o mnclp de dtividade
ou sua continuagao.
IX- Norma: preceito ou regra cogente extraido de qualquer ato que integra o ordenamenlo juridico,
conforme a dogmatica do direito.
X-  Obra: construgao, edificagao, instalagéo, reforma, fabricacéo, recuperagao, amphagio ‘montagem,
desmontagem, demoli¢do de qualguer bem, coisa, esfrutura, sistema ou equipamento envoiveriio a area de
conhecimento da engenharia, seus desdobramentos técnicos e servicos a ela relativos, ..t
XI- Obra irregular: construgdo, edificacdo, instalagdo, sistema ou atividade conceltuada na forma desta
norma, executado em desconformidade com a legislagao vigente ou com © respectlvo prOJeto aprovado u
ainda sem a devida autoriza¢do da Administracao. H o
§»e’
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Xl - Regularizagdo: requerimento administrativo destinado a submeter ao crivo da Adm1us rag80o obr.
servicos de engenharia iniciados em momento anterior a concessao da respecuva licenga
Administragao ou em desconformidade com a legislagao vigente ou o projeto aprovado;



§1° Na interpretagdo desta lei serdo observados as definigdes e outros conceitos expressos ou
implicitamente dispostos nas demais normas e regulamentos que compdem o ordenamento juridico, bem
como os atos, regulamentos, e normas técnicas editadas por conselhos profissionais e entidades publicas
ou privadas sem fins lucrativos que tenham por finalidade ou objetivo a definicéo de crilérios técnicos e
metrolégicos para garantir a qualidade e seguranga de servigos, produtos, materiais, equipamentos e etc.
§2°. O disposto no paragrafo anterior nao podera implicar no afastamento desta norma, salvo expressa
disposicdo em sentido contrario.

Art. 3° A legalizac@o compreende tanto a aprovacao de projeto guanto a regularizacac de obras |a
iniciadas antes da apresentagao do respectivo requerimento.

§1°. O inicio da obra apds 0 decurso de 90 (noventa) dias da apresentacio do reguerimento de
aprovagao de projeto, mas antes da conclusdo do respectivo processo, sera tolerado pela Administragéo,
desde que nao importe em risco ou dano ao meio ambiente, a seguranca coletiva e ao patriménio e
equipamento publico e particular.

§2°. O disposto no paragrafo anterior ndo modificara a classificagdo do requerimento e ndo vinculara a
analise da Administrac&o Publica, gue sendo desfavoravel, importara:

I-  Noembargo da obra ou atividade;

Il - Na obrigagao do interessado ou requerente:

a) adequar a obra e os projetos apresentados;

b) demolir, remover ou desfazer as intervengdes e acréscimos consnderados irregulares ou ilegais;

c) construir, implementar, realizar as intervencdes necessarias para regularizacao;

Il - Na exigéncia da contrapartida, conforme disposto nesta legislagao e nas hipoteses em gue esta for
viavel.

§3°. N&o se aplicard qualquer sangdo ao requerente enquadrado na situagdo descrita no paragrafo
primeiro deste artigo quando, constatada qualquer irregularidade na obra ou projeto, cumprir as medidas
mencionadas nas alineas e incisos do pa}agrafo segundo no prazo que lhe foi fixado.

§4°. Todos os custos necessarios para legalizagdo devem correr as expensas dos respetivos
interessados ou requerentes.

§5° A legalizacdo mediante a contrapartida importa exclusivamente no reconhecimento formal de que a
atividade foi tolerada pela Administracdo, n3o possuindo o efeito de convalidar ou suprir os rgqunsntos e
formalidades legalmente exigidos para producao de demais efeitos juridicos. '

Art. 4°, Nao sao suscetiveis a legalizagao as edificagdes ou quaisquer tipos de construgdes
enquadradas nas seguintes hipoteses:

| - Objeto de ordem judicial de embargo ou interdigéo, pelo tempo em que vigorar a decisao;

|-  Situada em areas publicas, em faixas destinadas 2 mplantagao de snstemas publicos ou Brnvados de
infraestrutura urbana; '

Il - Ultrapassado as divisas do lote ou terreno objeto da construcao, modmcac;éo Ou acréscimo:™

IV- Situada em areas de protecdo ambiental, _sem parecer -favoravel -dos orgéos demiprotecdc
competentes, quando viavel a regularizagao,

V- Realizada em bem tombado ou localizado no entorno de bem tombado sem. parecer favoravel dos
orgaos de protegdo competentes;

Vi- Que proporcionar riscos quanto a estabilidade e seguranga conforme og padroes'e normas técnicas
vigentes; )i A

Vil -  Expressamente vedadas pela Ieg»slaqao ]

VIl - Quando despejam agua sobre os imoveis vizinhos ou cujas janelas, eirados, terragos ou varandas
nao observem o distanciamento minimo disposto na lei; -

IX- Lotes ou iméveis com area e testada inferiores as dimensdes minimas definidas na legislagéo federal
que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, ressalvadas as-excecgbes legais,

X - Os requerimentos com manifestacdo contraria do Conselho Municipal da Cidade ou do Conselhe
Municipal de Meio Ambiente, bem como os rejeitados pela Administragéo Pubhca em razao do interesse
coletivo.

Art. 5°. A contraprestagao sera apurada proporcionalmente a parcela do projete ou da. obra em
desacordo com a legislagao pertinente, segundo os critérios definidos nesta lei

§1°. Para analise da exigéncia da contrapartida devera ser considerada a norma wgenteeo,penodo de
conclusdo da obra. -

§2°. Os acréscimos horizontais e verticais devem observas a legislacao atualmente em wQO{ “ainda que
parcela da obra tenha sido construido sob a vigéncia de outra norma.

§3° Sera devida a contraprestag@o, salvo se nao alteradas ou modificadas substancualt‘ﬁente g estrutura
ou as caracteristicas da obra ja concluida: 1
|- Na revalidagdo de planta ou licenga cuja validade tenha. espirado, salvo se conclwda a obra no,
respectivo prazo; Sy - 3 / /
Il - Na regularizagao de obras ou afins executadas em desacordo com o projeto aprovgdo
Il - Na regularizagao de obras ou afins executadas sem prévia aprovacao de projeto;  -.
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IV - Na supressdo, acréscimo, qualquer modificacao ou alteracao do projeto ou obra em desacordo com a
norma vigente na época do requerimento ou da execucao da atividade.

§4° Sera devida a contraprestag@o quando o requerente decair do direito de construir conforme a licenga
de construgéo expedida. T3

§5°. A contrapartida ndo dispensa o recolhimento das multas aplicadas e dos tributos, custas e
emolumentos devidos.

Art. 6°. Nao se exigira a contrapartida:

| - Em relagdo a parcela da obra construida em conformidade com a legislagéo que lhe era
contemporanea,

Il - Quando a obra nao for realizada, apesar de concluido 0 processo de aprovacao de projeto ou

expedia a licenga para construgao;

IIl- Quando o interessado promover a demolicao ou modificagdo da obra para atender ao projeto
aprovado ou a legislac&o;

§1°. A mera modificagdo dos parametros legais ndo ensejard o cancelamento ou restituicdo da
contrapartida pela legalizagdo, salvo quando ndo realizada a obra, cabendo ao requerente provar este fato.
§2°. Havendo pagamento antecipado e sobrevindo uma das hipoteses em Qque 0O recolhimento da
contrapartida seja dispensado, o interessado fara jus a restituig@o na forma desta lei

Art. 7% A contrapartida devida pela legalizacao, convertida em unidade menetania corrente, sera
determinada pela seguinte formula: CONT = (CAE+IETO+IEG+ITEA) x IM x Ar, onde:

| - CONT é o valor da contrapartida, convertida ou expressa na unidade adotada pelo Sistema
Monetario Nacional;

Il- CAE & o Coeficiente de Aproveitamento Excedente ao coeficiente basico de aproveitamento definido
na lei,

- IETO é o Indice relativo ao Excedepte da Taxa de Ocupagao;

V- IEG é o indice relativo ao Excedefite do Gabarito;

V- ITEA é o indice relativo & Testada ou Afastamento '

VI- IM é o indice Monetéario reajustavel, apurade em moeda corrente, equivalente a unidade de referéncia
- UR adotada pela Administragdo Municipal, fixada segundo a destinacdo da obra da seguinte ferma:

a) 01UR (uma unidade de referéncia) para fins residenciais; »

b) 1,5UR (uma unidade de referéncia e meia) para fins comerciais e de prestacdo de servico; °

c) 02UR (duas unidades de referéncia) para fins industriais; a

d) adicionando-se 0,25UR (vinte e cinco centésimos da unidade de referéncia) aos valores indicados nas
alineas anteriores quando a finalidade da obra determinar seu uso ndo conforme, segundo a legis/agao;
VIl- Ar é a Area Relativa da construg@o em desconformidade com a Jegislacéo ou projeto aprovade
apurada em metros quadrados, aplicando-se na formuia apenas a informagao do modulg (valer numerico)
sem a unidade de medida; ; 3 e

§1°. O Coeficiente de Aproveitamento Excedente - CAE sera determinadospela.razdo gbtida na divisdo da
area total da construgdo pela area total do terreno, subtraindo-lhe ao final © Coeliciente ¥asico de
Aproveitamento definido na lei, observando-se o seguinte : ' o TR

| - Sera atribuido valor igual a 0 (zero), quando a apuragao do CAE resultar em valor negativo.

Il — A area total da construgdo sera obtida pela soma da area total (garagens, varandas, areas de lazer e
recreacao, areas de uso comum, etc.) com a area de todos os pavimentos da &dificacéo; . .

Il — N&o serdo consideradas as areas de prisma de ventilacao ou iluminacao, desde que descobertos em
toda sua dimensdo e com area permeavel superior a 60% (sessenta por cento),- 1 )

IV — Se respeitada a taxa de permeabilidade definida na legislagdo, ndo serdo gonsideradas as areas
revestidas com pisos drenantes;

§2°. O indice relativo ao Excedente da Taxa de Ocupacao ser3 igual & c

| — 0 (zero) nas hipéteses em que a taxa de ocupag3o ndo excedeu o limite legal; = 1

Il - 07 (sete) nas hipoteses em que a taxa de ocupagao excedeu o limite-legal; L

§3°. O indice relativo ao Excedente do Gabarito — IEG sera definido da seguinte forma:

| - 0 (zero) nas edificagbes que nao excederem ao gabarito; ; :

Il - D5 (cinco) quando nao for observada a altura minima ou a quantidade de paviméntosdefmides na
legistacao; 3 ; K

§4°. O indice relativo a Testada ou Afastamento sera apurade pela seguinte formula, ITEA = 1+TL-
TR+(AF-AFR)x, aplicando-se na formula apenas a informacéo do modulo (valor nuINesco) $em a unidade
de medida, onde: | i I

| — ITEA & o Indice relativo a Testada ou Afastamento, ao qual sera atribuido valor igual'ad) {zero} guando

verificado que o projeto ou obra cumpre o disposto na legislacao. _TEE
Il — TL & a dimens3o ou tamanho da testada exigida em lei, apurada em metro linear;” = .
il — TR é a dimensdo ou tamanho da testada real, indicada no projeto ou efetivamente executada|ro |
imoéve!, apurada em metro linear, ' ' 2. v ’

IV — AF & a média da dimensao ou tamanho dos afastamentos exigidos em lei,- apuragt, em nietro lingal
desprezando-se as medidas dos lados que cumpram a legislagao; 3
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V — AFR é a média da dimens&o ou tamanho dos afastamentos reais, indicado no projeto ou efetivamente
executado no imovel, desprezando-se os lados que cumpram a legislagio, apurada em metro linear;

VI - X é o elemento exponencial equivalente ao numero de lados do imovel gue nao observam o
afastamento definido em lei ou regulamento.

§5° A Unidade Referéncia - UR mencionada neste dlsposmvo equivalera a Unidade Fiscal adotada pela
legislagdo tributaria do Municipio.

§6°. O valor da Area Relativa — Ar, correspondera a area da constru¢do em desconformidade com a
norma ou projeto, e sera apurada segundo os seguintes critérios acumulados:

| — Pela parcela da area construida que induzir a inobservancia do coeficiente basico de aproveitamento

Il — Pela parcela da area construida que induzir o excesso da taxa de ocupacao;

Il - Pela area construida que exceder o gabarito, desconsiderando-se: as areas das casas de maquinas de
equipamentos ascensores; cumieiras até o limite de 2M (dois metros); platibandas, gradis, peitoris, guarda-
corpo e outras estruturas até o limite de 1,5M (um metro & meio);

Il — Pela area da constru¢do que se encontrar na proje¢do do perimetro definidos pelos limites de
afastamento;

[V — Sera atribuido a Area Relativa — Ar o valor igual a 01 (um) quando a construgdo atender todos o0s
demais requisitos legais, exceto a testada minima.

\/ — Considerando apenas ¥ (um quarto) das areas dotadas de pisos drenantes ou permeaveis, desde gue
sem cobertura.

§7°. Na apuragdo do valor da Area Relativa — Ar se observara o seguinte: \

| — A area construida sera obtida pela soma da area total (garagens, varandas, areas de lazer e recreagdo,
area de uso comum) com a area de todos os pavimentos de uma edificagao

Il = Para apuragdo da area de piscinas, patios, quadras, entre outras areas guarnecidas por lelnados ou
estruturas similares, sera considerado a projegéo do contorno externo de cada elemento, incluindo a
ccbertura, quando houver,

Il = Computam-se as areas revestidas por materais impermeaveis, medindo-se 0§ seus contormnos
externos; g

IV — N3o se computara cumulativamente as areas que se enquadrarem em mais de um dos incisos do
paragrafo anterior, sem prejuizo da determinag@o dos indices que compdem os elementos da formula
disposta no caput deste artigo. w

§8°. O valor da contrapartida nunca sera inferior ao valor de 02 (duas) unidades fiscais addtadas pela
legislagéo tributaria do Municipio.

Art. 8°. A contrapartida correspondente & legalizacdo devera ser paga:
| — Em até 60 (sessenta) dias corridos do fim do prazo de vigéncia da Ixcenga para construg@o,.quando o
inicio da obra ou servigo se der apds a respectiva aprovagao do projeto; ;

Il — Em até 30 (trinta) dias da data do ato que deferiu o requerimento de regularizacao da opra; »

Ill = Em até 20 (vinte) dias corridos apés o prazo de conclusao da obra ou servica “

§1° Na impossibilidade de determinar a data de conclusao de servico ou obra, contar- $€-a o pggi_o para ©
vencimento dos seguintes eventos, o que ocorrer primeiro; data de realizacéo de vistoria pela fif€alizacao;
ou da expiragao da licenga; ou do requerimento para expedi¢ao do habite-se-ou aceile de obra,

§2°. Apurado o valor da contrapartida, sera facultada o seu pagamento antes dos prazos fixados nos
incisos do caput deste artigo, observando-se o seguinte:

| — Sera concedido desconto de até 10% (dez por cento) do valor apurado, quando este .for quitado
integralmente no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da ciéncia de sua ‘apuragao;

Il — Tratando-se de aprovacado de projeto, o requerente podera optar pelo pagamento do valor devido ate
180 (cento e oitenta dias) dias corridos, contados da data de apuragdo, dispensando-se Inciusive a
atualizagao do valor.

§3°. O valor da contrapartida sera atualizado, pelo indice previsto nesta lei. sempre gue decorrer mais de
80 (noventa) dias entre a data de sua apuracao e a data de seu pagamento salvo 0s cdsos dispostos no
paragrafo anterior. A
Art. 9° O requerente ou interessado ndo sera prejudicado pela mora Adm:mstratwa restituinde-se ©
prazo para pagamento, que sera contado da notificacédo da apuragao da contrapartida, sem incidéncia de
penalidades moratérias.

§1°. O recebimento do projeto aprovado, do alvara de construcao do habite-se ou aceitg du abra, pelo
requerente ou seu responsavel técnico, importa na ciéncia da apuracao da contraparligs b

§2°. A contrapartida podera ser objeto de parcelamento, mediante requerimento de nteregsado,
aplicando-se subsidiariamente as regras dispostas na legislacao tributaria municipal, obséfvando- s€ ude

| — O requerimento importara em confissao de divida, possuindo carater irrevogavel e nrretfaiaval

Il = O cancelamento do parcelamento importa em vencimento antecipado da dwxda mesmo que
decorridos os prazos dispostos no art. 6° desta lei, s

Il = O valor minimo de cada uma das cotas do parcelamento sera de 0.25 UNJFBJ-“ mdependent
natureza do requerente; ‘




Art. 10. A contrapartida anual sera devida pela manutengdo das caracteristicas que ensejaram a
outorga onerosa e sera equivalente a 15% (quinze por cento) do valor da contrapartida para legalizagao
§1°. A contrapartida disposta neste dispositivo sera devida a partir do exercicio seguinte ao:

| — Encerramento do prazo de licenga para construc&o, desde que concluida a obra, nas hipoteses
enquadradas como aprovacac de projeto,

Il — A partir do momento em gque a construgdo superar a fase de cclocagdo de laje ou cobertura, nas
hipéteses enquadradas como regularizagao.

§2°. O pagamento do valor apurado na forma do caput deste artigo podera ser exigido na mesma forma,
prazo e instrumento utilizado para cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, aplicando-lhe
inclusive as mesmas condigdes de corre¢cdo monetaria, pagamento e desconto.

§3°. Nas construgdes com unidades auténomas, © dnus disposto neste artigo so recaira sobre a parcela
que ensejou sua imposigao;

§4°. A contrapartida correspondente as areas de uso comum sera exigida de todos que dela
potencialmente possam gozar, limitada a respectiva fragao ideal das unidades respectivas.

§5°. As modificagdes dos critérios legais ou dos aspectos fisicos da conslrugdo poderao ensejar @
modificag&o ou cancelamento da contrapartida anual.

§6°. Fica assegurada a revis&o e a restituicao do valor pago indevidamente, na forma desta legisiacac.

Art. 11. Apurada em fiscalizagdo a realizagdo de obra acima do coeficiente basico de
aproveitamento, ou além dos demais limites e vedacdes estabelecidos na legislagdo especifica, sem a
prévia licenga expedida pela administragéo, as contrapartidas mencionadas nesta norma serao apuradas de
oficio, sem prejuizo da aplicagao da sancao cabivel.

Art. 12. O valor da contrapartida corretamente calculado sera atualizado pelo indice Geral de Pregos

do Mercado - IGPM, apurado e divulgado pela Fundagao Getilio Vargas - FGV, ou do indice que vier a

substitui-lo. P

§1°. Extinguindo-se o indice referido-neste artigo, sem substituicdo, sera aplicado o mesmo critério
utilizado para atualizag@o dos débitos de natureza nao tributaria adotados pela legislacao municipal.

§2°. Na impossibilidade de aplicagdo do paragrafo anterior, sera adotado o indice determinado pelo

Cadigo Civil, e na sua auséncia, o fixado pela legislacao federal para atualizagao dos credutoé‘da Fazenda

Publica.

§3°. Na&o se aplica o disposto no caput deste artigo quando o débito for inscrito em divida ativa, hipotese

na qual sera aplicado o indice disposto na legislacao tributaria. .

Art. 13. Vencido o prazo para pagamento, o débito’correspondente a.contrapartida sera inscrito em
divida ativa, sujeitando-se as regras dispostas na legislacao tributaria @ as normas que disciplinam o
procedimento de cobranga dos créditos de titularidade da Fazenda Publica, inclusivei no que lange a
incidéncia de Juros e multa moratoria, corregao monetéria e demais-consectarioslegais. %
Paragrafo unico: a inscricdo em divida ativa da contrapamda sera cancerada a qualquer tensgo quando
comprovado que a obra nao foi executada.

Art. 14. A restituicdo dos valores a titulo de contrapamda observara o prazo prescricional de 05
{cinco) anocs, contados da quitagao do deébito. A
§1°. O requerimento de restituicao devera conter, sob pena de indeferimento;_« 4

| - Os motivos pelos quais o interessado reputa ser o valor pago indevido;

Il — Os calculos e seu respectivo relatério pormenorizado, demonstrando ser o valor pago indevido, quando
for 0 caso;

Il — Os projetos, croquis ou plantas da construgdo, devidamente assinada por profnss:onal habilitado e 2
respectiva anotacao de responsabilidade técnica ou documento. congenere ‘ /

§2°. A restituicdo podera ser processada de oficio;

§3°. A Administragéo podera compensar os créditos vencidos do mteressado cabendo a este a faculdade
de requerer a compensacao de créditos vincendos, com desconto pelo pagamento antempado

Art. 15. Até que seja criado o Fundo de Desenvolvimento Territorial disposto na Lei qile instituiu o
Plano Diretor, os recursos auferidos com a aplicacao desta lei observarao ao principio-da unidade da
tesouraria disposto nas normas gerais de Direito Financeiro, sendo recolhidos aos cofres da Administragao
Publica Municipal, que os aplicara preferencialmente, tanto quanto possivel, nas fmardades abalxo
relacionadas: . i<

| - Regulanizagao fundiaria; v i

Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse somal
Il - Constituicao de reserva fundiaria; JE. 5
IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana; : ‘ F
V - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios; el SovS A 3 /

e

VI - Criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VIl - Criago de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse amblental
VIl - Protegéo de areas de interesse historico, gultural ou paisagistico: .



IX — Agdes para mitigacao dos efeitos de desastres naturais,

X — Aquisicao e renovagdo de equipamentos, insumo e instrumentos dos 6rgaos municipais encarregados
das acdes de fiscalizagio do Meio Ambiente e do ordenamento, use e ocupagao do territdrio do Municipio.

Art. 16. A execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou com a legislagdo, sem a
respectiva licenga, sujeita o infrator @ multa de 20 (vinte) a 100 (cem) vezes o valor da unidade de
referéncia.

§19. Se a obra for executada sem a prévia legalizagao da outorga onerosa do direito de construir a pena
é de multa de 100 {cem) a 500 (guinhentas) vezes o valor da unidade de referéncia

§2°. Sera punido com multa de 05 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o valor da unidade de referéncia quemn
de qualquer forma impor obice, empecilho ou qualquer embaraco a atividade de fiscalizacao realizada para
garantir o cumprimento desta lei;

§3°. A multa sera de 10 (dez) a 40 (quarenta) vezes o valor da unidade de referéncia gquando o infrator
deixar de prestar as informagdes necessarias para aferir o cumprimento desta lei, incorrendo na mesma
pena quem prestar declaragao falsa ou omitir, total ou parcialmente, informagdo que deva ser fornecida ou
que fora solicitada pela Administragao.

Art. 17. As sangdes serdo fixadas em patamar suficiente para reprovacao e prevencao da infragdo,
considerando a personalidade do infrator, seus antecedentes; suas condutas anterores: bem como sua a
capacidade econdmica, avaliada segundo o porte e outras caracteristicas da obra; além dos possivais
riscos decorrentes da conduta ao meio ambiente, & seguranca coletiva,

§1° O infrator que, colaborando com a Administracao, apresentar todos os elementos necessarios para
apuragéo da contrapartida devida, quitando-as ou incluindo-as em requerimento de parcelamento fara jus
20 abatimento de metade do valor da multa que Ihe foi fixada.

§2°. Fica isento de pena quem espontaneamente requerer a regularizacao da cbra ou fornecer elementos
para apuragdo da contrapartida antes dg.inicio da atuagao dos agentes de fiscalizagao da Administragéo
§3°. Para efeitos de aplicagdo do paragrafo anterior, reputa-se iniciada a atuagao com a realizagac de
vistoria ou com a autuagéo pela pratica de qualquer uma das infragdes mencionadas nesta lei.

Art. 18. Os interessados que protocolarem seu pedido de regularizac@o no prazo de 01 (um) ano,
contado da data de publicagao desta Lei, serdo concedidos os seguintes beneficios: ¥
| - Isengéo do pagamento de multa pela construgdo sem o licenciamento prévio;

Il - Desconto de 45% (quarenta e cinco por cento) sobre os valores apurades na.contrapartida devida:

§1° O prazo definido no caput deste artigo podera ser prorrogado uma unica vez por igual periodo, ou
sucessivamente até que se alcance o periodo de 01 (um) ano. o .

§2¢. Durante o prazo definido neste artigo, o requerimento sera acolhido ainda gué sem 2 documentacao
necessaria para seu processamento, devendo o interessado .atender as exigéncias: formuladas pela
Administracao no prazo maximo de 15 (quinze) dias, salvo se outro prazo lhe for:expressgmente“»concemdo.

Art. 19. Os arts. 14, 15, 16, 17, 19, 20 e 21 da Lei Municipal g° 15 de 04 de dezembr?de 1876 -
Cédigo de Obras do Municipio de Bom Jardim, passam a vigorar-com a seguint& redagao e acrescimos:
“Art. 14. Qualquer obra, em qualquer fase sem a respectiva licenca, estara: sujeita ao embargo ¢ as
seguintes sancdes aplicadas de forma isolada ou cumulativamente: adverténcia, multa-de 20 (vintej a 100
(cem) vezes o valor da unidade de referéncia e demoli¢ao. ' e “

§1° A execugdo da obra em desacordo com o projeto aprovado, sujeitara o infrator-a pena de mulia no
valor de 05 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o valor da unidade de referencia, sem prejuizo da demolicao.”
§2°. Aquele que de qualquer forma impor Obice, empecilho ou gualquer embarago a atividade de
fiscalizagéo, ou ainda descumprir ordem expressa de embargo ou suspensao de atividade determinada pela
fiscalizagao, ficara sujeito a aplicagéo de multa de 05 (cinco) a-50 (cinguenta) vezes .o va'llor,da unidade de
referéncia. s s o -

§3°. Incorre na mesma pena disposta no paragrafo anterior quem n&o redlizar a ordem de demcli¢do no
prazo fixado pela administragao. 3 :

§4°. A multa importara sempre em ordem implicita de embargo, e sera elevada ao dobro se a obra nao for
paralisada no prazo de 24 (vinte e quatro) horas. R

§5° Persistindo a desobediéncia, a multa sera acrescida de 50% (cinquenta por cento) do valor de
referéncia por dia, devendo as autoridades administrativas adotarem os meios necessarias para impedir a
construcao, dentre elas a apreensao e demoligdo, com o auxilio dos 6rgaos de seguraﬁ(;a-pﬂblica

§6°. A demoli¢do podera ser comutada em pena de multa, na forma disposta neste codigo.” i TR X

“Art. 15. As multas serdo aplicadas entre o patamar minimo e maximo definido neste anfo, eonsiderandy a
personalidade e os antecedentes do infrator, bem como sua capacidade economica, além da gravidade da
conduta e sua repercussdo, entre outros elementos, tais como, o porte da obra; og nscos e’ difios a
seguranga, ao sossego, ao patriménio publico e ao meio ambiente. R S T r

§1°. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, constranger ou ¥ e
auxiliar alguém a infringir os preceitos desta norma, respondendo pelo fato:
| — O proprietario da obra ou a pessoa que delase beneficie: B




Il = A pessoa juridica e a pessoa natural no exercicio de sua geréncia ou administracéo, estes em carater
solidario;

111 — O prestador de servigo na hipotese em que descumprir @ ordem de suspensao ou embargo,

§2°. O valor da Unidade de Referéncia definido neste dispositivo sera idéntico ao da Unidade Fiscal do
Municipio de Bom Jardim (UNIF-BJ) indicado na legislagao tributaria municipal.

§3° Ficara isento do pagamento da multa o infrator que, cumprindo a ordem de embargo ou suspensao,
promover a regularizagdo da obra no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento do auto de
infragdo ou da sua respectiva notificagao.

§4°. As multas deverao ser pagas no prazo de 15 (quinze) dias corridos da lavratura do auto de infracao ou
da notificacdo, sob pena de inscrigdo em divida ativa, aplicando-se as regras correspondentes dispostas na
legislagao tributaria.

“Art. 16. As normas contidas na Lei Municipal n® 16, de 04 de dezembro de 1976 - Codigo de Postura, com
suas alteragdes e modificagdes, que dispdes sobre infragdo, medidas administrativas, penalidade, auto de
infrac&o e recursos, aplicam-se subsidiariamente a este codigo.

§1°. O disposto no caput deste artigo se aplica ainda que revogada a Lei Municipal n" 16/76 - Codigo de
Postura, salvo se isto ocorrer pela edicdo de lei que substitua seus preceitos normativos. hipotese na gual
se aplicara subsidiariamente a nova lei.

§2°. Os autos de embargo, demoligao e infragao ndo serdo considerados nulos se, apesar da auséncia de
algum de seus elementos constitutivos, da leitura de seus termos for possivel infenr a situagao que ensgjou
a aplicagdo da penalidade, o respectivo infrator e a san¢do imposta.

§3° Inexistindo preceito legal ou prazo determinado pela Administrac@o e seus agentes, sera de 10 (dez)
dias uteis o prazo para a préatica de atos atribuidos ou incumbidos ao particular.

§4°. Aplica-se ainda subsidiaria e supletivamente a este codigo a legislagao municipal que dispde sobre
processo administrativo, bem como ainda a lei que regula o processo administralivo no ambito da
Administracdo Publica Federal, no que puber

“Art. 17. A Demolicdo sera imposta nos seguintes casos.
I - Construcao iniciadas, em curso ou ja concluidas sem a prévia autoriza¢ao da Admmlstrat;ao

- Construgo feita em desacordo com o projeto aprovado, hipotese na qual a demolic@o regalra apenas
sobre a parcela em desacordo;
Ill - Obras consideradas inseguras ou em relagéo aos quais nao foram adotadas as medidas necessarias
para garantir a seguranga dos empregados, das pessoas e bens localizadas em-seu arredor.
§1*. A demolicdo sera comutada em pena de multa, caso ultimadas as medidas necessarias par3
regularizag&o da obra pelo interessado, satisfazendo-se todas as exngencxas dentro do prazo concedido
pela lei ou pela administracéo.
§2°. Comutada a pena de demoli¢3o, serdo adotadas as providéncias dispostas para acenarao" da obra.
§3°. Salvo os casos de urgéncia, o dono da obra ou seu interessado devera promover a qemoht;éo no prazo
maximo de 10 (dez) dias corridos contados da ordem exarada pela Admmlstrac;éo 3
§4° Na evenlualidade da demolicdo ser realizada pela Administragao Pubhca 0 dono da obra ou seu
interessado deverdo indeniza-la pelo custo da operac;éo -apurade em processo ‘ou definido em
regulamento.”

7

“Art. 19 - Apos a conclusdo da obra devera ser requerida a vistoria @ Administracéo, que designara 0s
servidores incumbidos da fiscalizagao de obras, postura e urbanismo, além de outros servidores das areas
técnicas afins.” .
“Art. 20 — Realizada a vistoria na forma do artigo anterior, estando a obra em conformidade, sera lavrado no
processo o respectivo Certificado ou Auto de Conclus&o de Obra, autorizando a expedlc;éo do “HABITE-SE"
ou do “BOLETIM DE ACEITE DE OBRA" mediante requerimento do mteressado,
§1°. O requerimento devera ser instruido com copia dos projetos aprovados e da licenga.para execucao de
obra, salvo quando formulado nos respectivos autos. :
§2°. Também deverdo ser apresentados com O reguerimento as copias dos pedidos de atualizacao
cadastral junto & Administracdo Fazendaria, copia dos vistos de fiscalizagdo municipal sobrle ‘0% tributos
inerentes a propriedade e prestacéo de servigo e a declaracéo de que o interessado recolheu ¢ u recolhera
os tributos devidos ao Estado e a Uniao;
§3°. Cumprindo-se as exigéncias para o deferimento do pedido, serao expedides o QABITE SE" ou
“BOLETIM DE ACEITE DE OBRA" no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis. : ;
§4°. Decorrido mais de 30 (trinta) dias da conclus@o da obra, sem a apresentacao do requenmento
mencionado neste amgo a fiscalizac&o remetera os autos para a Admnmstragéo Fa?endana adotar as
providéncias necessarias.
§5° Sera concedido o HABITE-SE™ ou “BOLETIM DE ACEITE DE OBRA’ pama. 'plncdunu, EXPIEssSo
requerimento do interessado, e desde que o uso da edificag&o nao importé em risco’gara séguran do
usuario e de terceiros.” o

5.



“Art. 21 - Expedido o “HABITE-SE” ou o "BOLETIM DE ACEITE DE OBRA", ainda que parcial, far-se-a a
comunicacdo do fato ao Orgao da Administragdo Publica Federal, nos-prazos e formas definidos no art. 50
da Lei n® 8.212/91 e no art. 226 do Dec. Federal n°® 3.048/99, ou na legisiagido que os modifigue ou
substituam. G

Paragrafo uUnico: os responsaveis pela comunicagdo refernida no caput deste artigo respondein pelos
prejuizos que sua omissdo causar @ Administragdo Publica, sem prejuizo das sancdes decorrentes do
descumprimento de dever funcional.”

Art. 20. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicac@o, exceto quanto aos arts. 16 € 19, que
entrardo em vigor 90 (noventa) dias apds a data de publicacao.

§1°. A Unidade de Referéncia — UR, mencionada nesta norma para fixagao das penalidades equivalerz 2
Unidade Fiscal adotada pela legislagao tributaria do Municipio.

§2°. Aplica-se subsidiaria e supletivamente a esta norma a legislagdoc municipal gue dispde sobre
processo administrativo, bem como ainda a lei que regula o processc administrativo ne ambito da
Administragao Pablica Federal, no que couber.” o

§3°. O Poder Executivo editara os regulamentos necessario; ﬁara aplicagdo desta lei.

§4°. O Poder Executivo podera estabelecer modelos e fogmularios para a formalizac@o dos reguerimentos
mencionados nesta lei. : ‘
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